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	«31 »    10     2016  й.
	№  73
	« 31»    10      2016 г.


Об утверждении проекта 

планировки территории жилых

кварталов, расположенных на восточной окраине

д. Раздолье (микрорайон «Восточный»,
сельского поселения Раздольевский сельсовет
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ (в действующей редакции), Генеральным планом сельского поселения Раздольевский сельсовет утвержденным решением Совета сельского поселения Раздольевскийй сельсовет от 05.06.2014 года, Правилами землепользования и застройки территории сельского поселения Раздольевский сельсовет, утвержденных решением Совета сельского поселения Раздольевский сельсовет, в целях соблюдения прав и законных интересов жителей сельского поселения Раздольевский сельсовет, создания условий для устойчивого развития территорий, сохранения окружающей среды и создания условий для привлечения инвестиций, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, с учетом Протокола по результатам публичных слушаний от 31.10.2016г, Устава сельского поселения Раздольевский сельсовет, Администрация сельского поселения  Раздольевский сельсовет муниципального района Краснокамский район Республики Башкортостан
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить проект планировки д. Раздолье сельского поселения Раздольевский сельсовет муниципального района Краснокамский район Республики Башкортостан, территории жилых кварталов, расположенных на восточной окраине д. Раздолье (микрорайон «Восточный» (Приложение 1, 2).
2. Рекомендовать отделу архитектуры Администрации муниципального района Краснокамский район Республики Башкортостан, МУП «Краснокамстройзаказчик», подразделениям администрации муниципального района Краснокамский район Республики Башкортостан в своей деятельности руководствоваться утвержденным проектом планировки территории 
4. Настоящее постановление разместить на официальном сайте сельского поселения Раздольевский сельсовет по адресу: http://razdolye.krasnokama.ru/admin.php
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на главу сельского поселения Ахметову С.Ф.
Глава сельского поселения    
Раздольевский сельсовет

муниципального района

Краснокамский район

Республики Башкортостан                                                              С.Ф.Ахметова
                                                                                      Приложение 1
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1.Описание и технико-экономическое обоснование положений проекта планировки.
1.1.
Основания   для   проектирования.   Размещение   элемента   планировочной структуры на территории деревни.
В соответствие с Генеральным планом сельского поселения Раздольевский сельсовет, утвержденный Решением Совета СП Раздольевский сельсовет  от 05.06.2014г. № 278 и согласованного Распоряжением Правительства Республики Башкортостан от 25.03.2016 г. № 258-р, решением  о внесении изменения в генеральный план сельского поселения Раздольевский сельсовет №89 от 05.08.2016г. территория ориентировочной площадью 77га, примыкающая к восточной границе деревни Раздолье, была определена как территория (зона) «Усадебной застройки».
В соответствии с Земельным и Градостроительным кодексами РФ, правил землепользования и застройки сельского поселения Раздольевский сельсовет, утвержденные Решением Совета СП Раздольевский сельсовет от 24.06.2016 г. № 422 и Постановлением администрации сельского поселения Раздольевский сельсовет № 216 от 08 августа 2016 г. муниципальным унитарным предприятием «Краснокамстройзаказчик» разработан Проект планировки данной территории, для целей малоэтажного жилищного строительства.
1.2.  Природно-климатические условия.
Климат Краснокамского района умеренно-континентальный. Для такого климата типичны достаточно холодные зимы со средней температурой января около -14,8 С°, и не жаркое, умеренно теплое лето, со среднемесячной температурой июля около +18,5 С°.

Сезонность проявляется достаточно четко. Зима длится дольше других сезонов - около 168 дней в году и характеризуется умеренным холодом и ярко выраженным устойчивым снежным покровом, лето же не очень продолжительно – около 80 дней. Осени и весны длятся всего около двух месяцев каждая. Годовое количество осадков в год составляет 555мм. 
Среднегодовой баланс влаги характеризуется как положительный.

В соответствии с СП 131.13330.2012 «Строительная климатология» климат и природные условия характеризуются следующими показателями:

· 1В климатический подрайон с расчетной температурой наружного воздуха обеспеченностью 0,92, характеризующемся холодной зимой и умеренно жарким или теплым летом;

· Наиболее холодных суток -37°С;

· Наиболее холодной пятидневки -35°С;

· Ветровой район II, нормативный ветровой напор 30 кг/м2;

- среднегодовое количество атмосферных осадков - 555 мм;

- преобладающее направление ветров: - в зимние месяцы: Ю;

- в летние месяцы: З.

Деревня Раздолье расположена в 15 км севернее г. Нефтекамск. В геоморфологическом отношении участок приурочен к поверхности первой и второй надпойменным террасам р.Амзя. По данным рекогносцировочного обследования и опросам местных жителей,  на проектируемой и прилегающей к ней территории, поверхностные формы опасных физико-геологических явлений  (провалы, карстовые воронки, оползни, суффозии и т.п.) развития не имеют.

Относительно карстовых провалов, участок изысканий, относится  к    V-ой категории  устойчивости (относительно устойчивый; среднегодовое количество провалов на 1 км2 <0,01).

 Согласно приложения “И”СП-11-105-97,часть П, участок изысканий относится к типу II-А2 (потенциально подтопляемые в результате длительных климатических изменений, глобальное потепление климата, изменений циркуляции атмосферы, увеличение годовой суммы осадков, подъем уровней моря, водохранилищ).
В геолого-литологическом строении разведанной территории до глубины про​хождения скважин 3,0 м участок слагают отложения четвертичного возраста (Q). Геолого-литологический разрез имеет следующий вид: сверху почвенно-растительный слой  мощностью 0,5м, далее суглинок светло-коричневый, маловлажный, полутвердой консистенции.  
Максимально прогнозируемый уровень грунтовых вод в неблагоприятный период года (весна-осень) может составлять 3,5-4,0м.
Максимальная глубина сезонного промерзания может достигать 1,78м. Коррозионная активность грунтов по отношению к углеродистой стали: высокая. По отношению к бетонам нормальной плотности грунты агрессивными свойствами не обладают.
2.
Современное использование территории.
Территория в границах проектирования расположена на свободных от застройки землях. В настоящее время территория занята сельхозхозяйственными угодьями – пашня. На территории также имеется полоса зеленых насаждений в виде кустарника, которая сохраняется проектом планировки.
Территория не затопляема. Разрешенное использование – индивидуальное жилищное строительство. С западной стороны новая территория  граничит с существующей жилой  застройкой д. Раздолье, с дорогой Нефтекамск-Янаул и с д. Кадреково, расположенной через реку Амзя.  

Учитывая индивидуальность градостроительной ситуации планировочное решение предлагаемой жилой группы выполнено с учетом существующей застройки д. Раздолье, с сохранением необходимых транспортных, пешеходных и инженерных коммуникаций.
3.
Комплексная оценка планировочных ограничений.
Планировочные ограничения данной территории связаны с наличием действующих инженерных сооружений. Строительство в границах санитарно-защитных зон не допускается. Территория в границах проектирования расположена за пределами охранных зон кладбища, расположенной с северо-восточной стороны территории и водозаборных скважин, расположенных с южной стороны территории. По территории застройки проходит магистральный водопровод для существующей территории д. Раздолье. Нормативное расстояние от водовода соблюдено.

4. Определение параметров планируемого строительства.
Определение параметров планируемого строительства зависит от характера планировочной организации, территории площадей предоставляемых земельных участков, а также, от физических параметров застройки - этажности и удельной площади (%) застройки земельных участков.
Регулярная планировка, состоящая из прямоугольной улично-дорожной сети, позволяет максимально плотно застроить территорию (в отличие от «свободной» планировки с улицами криволинейных очертаний).
Задачи максимального привлечения инвестиций и застройщиков для быстрого и качественного освоения территории, также как и ее обеспечения инженерной и транспортной инфраструктурой, определяют выбор в пользу регулярной (прямоугольной) планировочной структуры.
При разработке проекта планировки во внимание были приняты такие важнейшие факторы как:
- месторасположение в системе расселения (в 2,0км от магистральной дороги Нефтекамск-Янаул , в непосредственной близости от  города Нефтекамск);
- территория в границах проектирования расположена на свободной от застройки и каких-либо других сооружения территории.
В проекте планировки предусмотрены как жилые, так и общественно-деловые зоны. 
Дорожная сеть ранжирована по значимости с шириной улиц 25 метров. Улица Новая, между существующей и проектируемой жилой застройкой, основная улица связывающая район нового строительства с существующей застройкой д. Раздолье. 
4.1. Жилищный фонд
Проектом предусмотрено использование свободного от застройки участка в соответствии с разрешенным видом использования, а именно под застройку индивидуального жилищного строительства не более 2-х этажей.
Дом, предназначенный для постоянного проживания, должен располагаться от соседнего каменного дома не меньше, чем в 6 м, от соседнего деревянного - не меньше, чем в 8 метрах. Если  оба соседних  дома  деревянные,
то норма расстояния между ними - минимум 15 метров. Помимо этого,
учитывается также высота жилого дома (от конька крыши до земли), которая также влияет на расстояние - оно должно быть не меньше этой высоты.
При разработке проекта застройки территории учитывалось наличие хозяйственных построек (гаражей). Расстояние от хозпостроек до соседних домов должно быть не меньше 4 метров. А близость сараев и других хозяйственных построек между собой должна быть не менее 1 метра.
То же самое должно касаться расстояний от высокорослых деревьев до дома, оно должно быть не меньше 4м, от низкорослых — не меньше 2м, от кустарников - не меньше 1м.
Жилое строение отстоит от красной линии улиц не менее чем на 5м, от границ земельных участков не менее чем на 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

При строительстве жилого дома, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего  участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок, так как не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.

Гаражи для автомобилей запроектированы отдельно стоящими, но они могут быть встроенными или пристроенными к жилому дому и хозяйственным постройкам.

Высота жилых помещений принимается от пола до потолка не менее 2,5 м. Высоту хозяйственных помещений, в том числе, расположенных в подвале, следует принимать не менее 2 м, высоту погреба - не менее 1,6 м до низа выступающих конструкций (балок, прогонов).
	№
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Показатель

	1.
	Общая площадь жилых домов
	Тыс. м² общей площади квартир
	38768,5

	2.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	Тыс. м² общей площади квартир
	15416,9

	3.
	Новое жилищное строительство

	Тыс. м² общей площади квартир
	32340

	4.
	Количество участков существующей  жилой застройки

	участок
	275

	5.
	Количество участков проектируемой индивидуальной застройки
	участок
	462

	6.
	Численность населения существующей  жилой застройки

	человек
	716

	7.
	Численность населения проектируемой индивидуальной застройки
	человек
	1386


4.2. Системы социального обслуживания
Проектом предусмотрено использование части участка площадью 4га в соответствии с разрешенным видом использования, под размещение объектов общественной застройки.

Перечень предполагаемых объектов:

- начальная школа с детским садом;

- магазин продовольственных  и непродовольственных товаров, с размещением в нем других помещений общественного назначения (предприятия бытового обслуживания);

-парковая зона с детскими площадками.

4.3.
Системы транспортного обслуживания
Планируемые схемы потоков автотранспорта и пешеходов увязаны со сложившимися схемами движения по селу, и предусматривают развитие существующих улиц, организацию новых, с улучшением транспортного обслуживания территории. В соответствии с классификацией улично-дорожной сети, на проектируемой территории представлены следующие категории улиц:
-улица местного значения;

-тротуар.

4.4.
Системы инженерно-технического обеспечения, 
необходимые для развития территории
Территория, рассматриваемая настоящим проектом, является незастроенной и нуждается в оснащении всеми необходимыми системами инженерно-технического обеспечения.
Настоящим проектом планировки д. Раздолье предусматривается развитие осваиваемой территории с увеличением численности населения до  2,1 тыс. человек.
4.4.1. Водоснабжение и водоотведение.
В настоящее время водоснабжение д. Раздолье осуществляется от существующего водозабора, расположенного с южной стороны территории застройки. Водоснабжение территории проекта планировки будет осуществляться также от  существующих скважин питьевой воды. Для обеспечения необходимого напора, запаса питьевой воды и воды на пожаротушение, будет предусмотрено устройство водонапорной башни. Прокладка водопровода предусматривается с закольцовкой по проектируемым улицам и существующим хозпитьевым и противопожарным водопроводом д. Раздолье. Настоящим Проектом планировки предусматривается застройка территории жилыми домами, оборудованными внутренним водопроводом с местными водонагревателями.
Удельные среднесуточные (за год) расходы водопотребления на хозяйственно-питьевые нужды населения проектируемого микрорайона приняты в соответствии с требованиями таблицы I приложения 12 Республиканских норм градостроительного проектирования (РНГП РБ).
Расчётное среднесуточное водопотребление определено как расход на хозяйственно-бытовые нужды.
Промышленных предприятий на территории не предусматривается.
Для полива проездов и поселковых зелёных насаждений предусматривается использовать воду поверхностных источников.
Расход воды на хозяйственно-бытовые нужды определён с учётом расхода воды по отдельным объектам различных категорий потребителей в соответствии с нормами таблицы II приложения 12. Расчётные показатели применяются для предварительных расчётов объёма водопотребления.
Расход воды на наружное пожаротушение определён в соответствии с требованиями СНиП 2.04.02-84*.
Проектом планировки предусматривается оборудование  территории жилыми домами, оборудованными выгребными ямами с вывозом стоков специализированными машинами. 
Основные показатели по сетям водоснабжения  

	Наименование потребителей
	Количество потребите-лей
	Удельн средне-суточ-ное водопо-требле-ние л/сут
	Средн. суточн расход м³/сут
	Максимальное водопотребление

	
	
	
	
	Максимсуточ- ный коэф. нерав-номер-ности
	Максимальн.суточ. рас-ход м³/сут
	Коэф. часов. нерав-номер-ности Кчас.max
	Максимчасовой расход м³/час
	Мак-сим. секунд. расход л/сек

	           1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1.Жилые здания оборудованные внутренним водопроводом и канализацией без ванн
	1386
	160,0
	221,76
	1,1
	243,94
	1,4х1,8=
2,52
	25,61
	7,11

	2.Нужды учреждений социально-культурного и бытового 

обслуживания и неучтённые расходы
	
	10%
	22,2
	
	24,4
	
	2,56
	0,71

	 3.Домашний скот
	 
	10%
	22,2
	 
	24,4
	 
	2,56
	0,71

	4. Наружное пожаротушение
	 
	 
	 
	
	
	
	
	10,0

	5.Внутренне пожаротушение
	
	
	
	
	 
	
	 
	5,0

	Всего  в границах освоения
	
	
	
	
	292,74
	
	30,73
	23,53


Согласно п. 2.23 СНиП 2.04.02-84*, на территории в границах проекта планировки, расчётное количество одновременных пожаров принято - 1 пожар. Расход воды на наружное пожаротушение одного пожара - 10 л/с, согласно табл.5.
4.4.2. Газоснабжение.
Схема газоснабжения проектируемого микрорайона разработана в целях обеспечения уровня газификации жилищно-коммунального хозяйства, иных организаций, предусматриваемого программой газификации Республики Башкортостан.
Потребность застраиваемой территории в природном газе по всем видам потребления определена по техническим характеристикам газовых приборов с учётом коэффициента одновременности их действия и по укрупнённым показателям потребления газа.
В соответствии с техническими характеристиками газовых приборов и аппаратов номинальные часовые расходы газа приняты:
-ПГ4 - плита газовая 4-х конфорочная - 1,25 м³/час;

-АОГВ-автоматический отопительный газовый водонагреватель двухконтурный - 2,8 м³/час;

-газификация бань в объеме 50% от количества газифицируемых домов- 1,65 м³/час.
Расходы газа для каждой категории потребителей определены на расчётный срок.
1 категорию потребителей составляет проектируемый жилой сектор с приготовлением горячей воды и канализацией, использующий газ на хозяйственно-бытовые и санитарно-гигиенические нужды.
2 категория потребителей составляют общественные здания с учетом существующей жилой застройки с установкой блочной котельной 
При расчёте газа принято:
В домах индивидуальной жилой застройки устанавливаются ПГ4, АОГВ.
Согласно РНГП РБ, удельный максимальный почасовой расход газа 0,63 м³/чел.
Расходы газа на коммунально-бытовые нужды общественно-культурного центра приняты в размере 5% от расхода индивидуальной жилой застройки, согласно РГНП РБ.
Исходя из планировочной структуры и очерёдности освоения территории, предлагается прокладка соответствующих газовых сетей от существующего газопровода высокого давления с устройством газорегуляторного пункта блочного типа и прокладкой газопровода низкого давления по улицам проектируемого микрорайона. Размещение газопроводов в пределах поперечных профилей улиц. Прокладка - подземная из полиэтиленовых труб.
Расчёт расходов газа в границах проекта планировки
	п/п
	Наименование потребителей
	Расчётный срок

	
	
	Количество жителей, чел.
	м³/час
	тыс. м³/год

	1.
	Жилая застройка 
	1386
	873,2
	1746,4

	2.
	Коммунально-бытовые нужды, 5% от жилой застройки
	
	43,66
	87,32

	3.
	Отопление, вентиляция, ГВС общественных зданий (котельные) 
	0,5 Гкал/час, 0,7 тыс. Гкал/год
	74,5
	104,2

	4.
	Общий расход по категориям 1-3
	
	991,36
	1937,92


4.4.3. Теплоснабжение.
Теплоснабжение проектируемой индивидуальной жилой застройки индивидуальное и  предусматривается от двухконтурных автоматических отопительных газовых водонагревателей типа АОГВ. 
Теплоснабжение общественных зданий рассчитано по укрупнённым показателям плотности размещения тепловых нагрузок, а также по удельным тепловым характеристикам зданий и сооружений.
Тепловые нагрузки определены с учётом категории потребителей по надёжности теплоснабжения в соответствии с требованиями СНиП 41-02-2003.
Предусматривается размещение котельной для теплоснабжения потребителей:
- начальная школа с детским садом;

- магазин продовольственных  и непродовольственных товаров, с размещением в нем других помещений общественного назначения (предприятия бытового обслуживания).

Мощность котельной, тип устанавливаемого оборудования будут определены на последующих стадиях проектирования.
Расходы тепла на отопление общественных зданий определены в соответствии с РНГП по укрупнённым показателям.
4.4.4. Электроснабжение.
Электроснабжение деревни Раздолье в Краснокамском районе РБ предусмотрено от проектируемой трансформаторной подстанции 35/6 кВ от ВЛ-6 кВ проводами марки СИП по проектируемым улица микрорайона ВЛ-0,4Кв проводами марки СИП.
В жилой зоне трансформаторные подстанции закрытого типа, в общественных зонах - типа КТП.
Схема электроснабжения для жилой застройки - радиальная, для общественной зоны - кольцевая.
Укрупнённые показатели электропотребления приняты в соответствии с прил.14 РНГП.
	№
	Наименование
показателя
	Расчетный срок 1386 чел.

	
	
	Жилой сектор
	Общественные здания
	Всего

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Электропотребле-ние, 950кВт·ч/год
	1 316 700
	263 340   К = 0,2
	1 580 040

	2
	Потребляемая мощность, кВт
	3 607 кВт/чел.
К = 1,0
	1 443      К = 0,4
	5 050


4.4.5. Телефонизация.
Проектом намечается развитие средств телефонной и интернет связи, а также определение необходимой емкости АТС.
Потребность в телефонах определена из расчёта 100% охвата административно-хозяйственных объектов и культурно-бытовых учреждений, а также из расчёта 1 телефон на 8-10 семей в жилом секторе. Потребность в интернет связи определена из расчёта 100% охвата жилого сектора и административно-хозяйственных объектов, культурно-бытовых учреждений.
5. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности предусматриваются в соответствии с заданием Управления по чрезвычайным ситуациям при правительстве РБ.
6.  Технико-экономические показатели
	№
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Показатель

	
	1.Территория:
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории
	га
	77

	
	В том числе территории:
	
	

	1.2
	Жилой застройки
	га
	47,17

	1.3
	Объектов общественного назначения
	га
	1,66

	
	Территории общего пользования, из них:
	
	

	1.4
	Улицы, дороги, проезды, площади
	га
	10,74

	
	2.Население:
	
	

	2.1
	Численность населения существующей  жилой застройки

	человек
	716

	2.2
	Численность населения проектируемой индивидуальной застройки

	человек
	1386

	2.3
	Общая численность населения
	человек 
	2102

	2.4
	Плотность населения
	чел./га
	27,3

	
	3. Жилищный фонд:
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м² общей площади квартир
	47756,9

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м² общей площади квартир
	15416,9

	3.3
	Новое жилищное строительство
	тыс. м² общей площади квартир
	32340

	3.4
	Количество участков существующей  жилой застройки

	участок
	275

	3.5
	Количество участков проектируемой индивидуальной застройки

	участок
	462

	
	4.Транспортная инфраструктура:
	
	

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети шириной 7,0м
	км
	12,0

	4.2
	Протяженность тротуаров шириной 1,5м
	км
	15,6


Главный инженер проекта    _________________ Николаева Л.Р.
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